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Satzung

des Marktes Obernzenn uber den Bebauungsplan Nr 5 fiir das Gebiet

WINDBUCK

Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 1o des Baugesetzbuches
vom 8 Dez. 1986 tBGBL. 1 5. 2253

sowle des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der
Neufassung vom 2. Juli 1982 (GvBl S. 419) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom 26. Okt. 1982 (GVBl S 903) erlift
die Marktgemeinde den als Satzung beschlossenen und durch das Landratsamt
Neustadt/Aisch-Bad Windsheim am 44, 04 7990 (Nr.‘i.?“fv/ﬂﬂ-ﬂa/,a genehmigten

(BauGB ) in der Fassung

Bebauungsplan

§ 1
Bebauungsplan gilt fiir das Gebiet "Windbuck” des Marktes Obernzenn
§ 2

Bebauungsplan besteht aus

der Planzeichnung mit Zeichenerklirung und textlichen Festsetzungen.
&

Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

stsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

1.1 Das mit "WA" bezeichnete Baugebiet des Planbereiches wird als "Allge-
meines Wohngebiet" im Sinne des § 4 BaulNvO (Baunutzungsverordnung)
festgesetzt.

1.2 Das mit "MI" bezeichnete Baugebiet des Planbereiches wird als '"Misch-
gebiet" 1m Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt.

1.3 Das mit " GE " bezeichnete Baugebiet des Planbereiches wird als
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

1.4 Das mit " eG " bezeichnete Baugebiet des Planbereiches wird als
eingeschrinktes Gewerbegebiet im Sinne des § € BauNVO festgesetzt.

Maf3 der baulichen Nutzung-

2.1 Als hochstzuldssiges Mal3 der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerfe des
§ 17 Abs.1 BauNV0, soweit sich aus den festgesetzten iiberbaubaren Flachen und
Gescho3zahlen sowie GrundstiicksgrofBen im Einzelfall kein geringeres Maf der
Nutzung ergibt,

Bauweise:

311 Es‘gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, daB Garagen und
damit verbundene sonstige Nebengebdude im Rahmen des Art. 7, Abs. 5
BayBO an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig sind, auch wenn
sie an Hauptgebduden angebaut werden.

3.72 Garagen und Nebengebidude sind in einem Baukorper zusammenzufassen.
An Grundstiicksgrenzen zusammenstofBende Garagen sind einheitlich
zu gestalten.

3.13 Vor Einzelgaragen an offentlichen Verkehrsflichen muB ein Stauraum
von 3,50 m Breite und 5,00 m Tiefe, vor Doppelgaragen ein solcher
von 5,00 m Breite und 5,00 m Tiefe vorhanden sein. Der Stauraum
muf3 einfriedungslos bleiben,
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- 3.2 Die eingetragenen Firstrichtungen sind 2win§end.

Gestaltung der Gebdude:

4.1 Die Dachneigungen sind entsprechend der im Bebauungsplan festge-
setzten Werte auszufithren.

4.2 Die Dachdeckung ist in Art und Farbe den Dachern der Umgebung anzu-
passen , im Wohngebiet Ziegeldacheindeckungen in naturrot.

4.3 Kniestdocke sind bis zu 3c cm Hohe zuldssig.

4.4 Dachgauben sind nur bei erdgeschossigen Gebduden mit Sattel- und
Walmdachern zuldssig. Bel zweligeschossigen Gebauden sind Dachauf-
bauten aller Art unzuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

.1 Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen auf dem Baugrundstiick keinerlei
Hochbauten errichtet und Anpflanzungen aller Art sowle Gegenstinde
uber 1,00 m Hohe gelagert oder angebracht werden.

Bepflanzung auf Aufwuchs

6.1 vorgesehene Pflanzflachen sind - wie im Bebauungsplan festgesetzt -
in unterschiedlicher Breite mit bodenstandigen, heimischen Gehdlzen,
Strauch- und Buschwerk zu bepflanzen. Der vorhandene Aufwuchs ist
zu erhalten.

0.2 Die nicht iliberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sollen als
Griinfliachen gartnerisch angelegt und unterhalten werden (Art. 5 Abs.
BayBO). Eine entsprechende Durch-bzw. Eingrinung der Misch- und Gewerbege-
bietsflachen ist gefordert.

Einfriedungen

Senkrechter Holzzaun mit 20 cm hohem Sockel und einer Gesamthohe von 1,00Meter.

Landwirtschaftsklausel

Die Grundstickseigner haben Immissionen landwirtschaftlicher Art, die von einer
rechtsmafligen Nutzung auf den angrenzenden Grundstiicken ausgehen, entschadi-
gungslos zu dulden.

Immissionsschutz

Festsetzungen sind unter Pkf.G der Begrindung aufgefuhrt.Sie sind im Zuge der ein-
zelnen BaumafBnahmen zu erfiillen.

Obernzenn, den 25, 044?90 %
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Zeichenerklarung

A

Flir die Festsetzungen

ok Grundf lachenzahl, z.B. o0,4.
GeschoB3f lachenzahl, z.B. 0,8. g i
Nur Einzelhduser zulassig
Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig.

O Of fene Bauweise.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BaulVvoO.
GRZ Grundflichenzahl.
GFZ Geschof3f ldchenzahl .

D & BT 5 W Grenze

I -

Trennant

ﬂj . _ FuBweg
. Parkplatze.

ﬁi? t Spielplatz.

“

- traucher vorhander

Baulini

= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
SD/WD/KWD Satteldach/ walmdach/Krunpelwalmdach
— —
Hauptfirstrichtung zwingend.
|GE _______ Flachen fur Garagen.

Strdaucher

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

!gﬁ;___u Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO,

Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNvO.

I 2 Vollgeschofle mit Dachneigung 26°-32° oder ° ©
1 Volldescho3 u ausgebautes DachgeschoB3 mit Dachneigung 38°-40° 38 —LI'L
Dabei st eine Firsthohe von c2 98om bindend einzuhalten :

Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BaulNVvoO.

e e o Mit Lei

Ba ugr enze .,

E StrafBBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger offentl.ver-
kehrsflachen.
Offentliche verkehrsflachen mit StraBenbegleitgriin

Toane in Ne

Einzelbaume zu pflanzen

Sichtdreiecke

offentl. Grinflachen im Sinne des § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

R .

ErschlieBungsabschnitt.

ErschlieBBungsabschnitt .

tungsrechten zu belastende Flachen.

age

of fentlich.

Laubb3ume mit Astansatz von mind.

3 2.50 m Hohe zu pflanzen
zu pflanzen

Baugebiet Zahl der vollgeschosse
Fiillschema Grundflidchenzahl Geschof3f 13chenzah]
der Nutzungs- Einzel-
schablone hatuser Hhusgropen offene Bauweise
Dachform
B. Fiir die Hinweise
p7777)
B Ll s Bestehende wWohngebaide
T m

L Bestehende

O :
e Bestehende Grundstiicksgrenzen

e Y TN vorgeschlagene Grundstucksteilung
13 Filurstiicksnummern

S P Hohenschichtlinien mit Hohenangaben

Nebengebaude
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Verfahrensvermerke

a) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom o1.10.1986 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde am  13.10.1986
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom FEBRUAR 1988
hat in der Zeit vom 28.03.1988 bis 18.04.1988 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom FEBRUAR 1989 wurde
mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.19 8%
bis  0706.1989 offentlich ausgelegt.

Obernzenn

..............

---------

1. Burgermeister

rktgemeinde Obernzenn hat mit Beschlufl des Marktgemeinderates vom
02.08.1989 den Bebauungsplan gem. § 10 BauBG in der Fassung
vom JULI 1989 als Satzung beschlossen.

Obernzenn

c¢) Das Landratsamt hat mit Schreiben vom AJ.Oh,Aﬂ&O mitgeteilt, daB3 Rechts-
vorschriften nicht verletzt wurden (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Neustadt/Aisch, den ... M:g.[h /{330 ........

LANDRAT NEUSTADT/AISCH-BAD WINDSHEIM
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Der Bebauungsplan wurde am 2S.0%.4990gemi3 § 12 BauGB ortsiiblich bekannt-
gemacht .

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in Obernzenn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, 4, 5 sowie des § 214 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden. .

Obernzenn , dgef Z U7 D=l 5 AT
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Reinber
Bulrgermeister

Agermelister
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