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Neustadt/Aisch, den 21.2.2022

Bauleitplanung der Marktgemeinde Obernzenn

Beteiligung 2u den Vorentwiirfen der 7, Anderung des Flichennutzungsplans mit integricricm
Landschaftsplan sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19, Haus fitr- und
miteinander Sorge tragen® im Parallelverfahren nach §8 Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Informationen zu o.g, Verfuhren. Wir nehmen wie folg
Steflung:

Zu den Festsetzungen:

§ 5 Wasserabfluss, Versickerung

Fir die Pflege der Begeiinung an den Fassaden und der neu zu pflanzenden Biume und Hecken
ist Wasser zum GieBen notwendig. [lierfiir sollte gesammultes Niederschlapswasser verwendet
werden. Trinkwasser ist zu kostbar dafiir, Daher wire der Einbau einer grisBeren Zisterne mit
Anschluss an die Gartenbewiisseruny sinnvoll. Wit beantragen, dies als Uestsetzung mit
aufzunehmen. Mit der Zisterne kann auch die Entwilsserung im Trennsystem und der Vorfluter
entlastet werden.

§6 Mafinahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft
Beleuchtung: Beleuchtung greift in den Lebensraum von Insekten, Amphibicn, Siugetieren, z.B.
Iledermiiusen ein. Einige Fledermausarten meiden beleuchtete Bereiche, verlageen ihr
Tagdgebiet urm dem Licht auszuweichen. Nachdem bei der saP verschiedene Fledermausarten
erfassi wurden, sich in der Umgebung in den Gebiiuden des Marienheims auch
Fledermauswochenstuben befinden, ist hier mit Licht sehr sensibel umzugehen. Wir beantragen
e entsprechendes Lichtspektrum mit < 2300 Kelvin festzuselzen.

Pes weileren sollte nachts nicht gebaut werden. Die dann notwendige Baustellenbeleuchtung

wilrde die Tierwelt beeintriichtiyen, Deshalb beantragen wir ein Verbot von néichtlichen
Bauarbeiten aufzunchmen.

Bankverbindung: Spurkasse Nevstadt/Aiscl IBAN DEOT 7625 1020 0000 4843 94
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Beziiglich der Vermeidung von Vogelschlag an Fensterscheiben und anderen groBfiichigen
Glasflichen figen wir eine Broschiire bei, die gecignete Vermeidungsmdglichkeiten aufzeigl,

§7 Ortliche Bauvorschriften

Es steht noch nicht (est, wie die Gebiude beheizt werden.

Die Nutzung von Fotovoltaik und/oder Solarthermie ist sinnvoll. Gerade Fotovoltaikstrom ist
vielfiiltig einsetzbar und kann im gesamten Gebiude genuizt werden, Der Strombedarfist sicher
hoch, z.B. fiir Beleuchtung, Verwaltungsiechnik wie Computer, dezentrale Wasseraufbereitung,
Wische usw. Daher sollte sichergestellt werden, dass die Dachflichen fiir Fotovoltaik genutzt
werden, entweder mit Festsetzung oder im stidtebaulichen Vertrag. Die Erzeugung von Strom
mit eigener Folovoltaikanlage ist zur Zeit die kostengilnstigste Form der Stromerzeugung.
Kombiniert mit einem Stromspeicher erneut sich der Nutzungsgrad des selbst erzeugten Stroms.

Wir begriifien das Verbot von Sockeln, damit kann die Flidche durchgéingig gestaltet werden [t
Kileinsduger und Amphibien, Allerdings ist dazu ein Abstand des Zauns zum Bodern von 15 cm
erforderlich. Wir bitten urm Anpassung.

§8 Gritnordnung

Auf die zu pflanzenden Biume kinnen erhaltenswerte Bestandsbdume angerechnet werden.,
Hierbei ist flir uns fraglich, was . erhaltenswert™ beinhaltet. Aus Skologischer Sicht sind iltere
Biume mit Totholzanieil, mit Spalten, Hihlen. abstehenden Rinden wertvoll und wegen des
damit verbundenen Artenschutzes von Hihlenbriitern, Fledermausquartieren,
totholzbewohnenden Kifern usw, erhaltenswert und schiitzenswert, Nachdem i bestehenden
Strewobsibestand die Anlage cines Therapiegartens geplant ist, besteht dort sicher
Verkelussicherungspflicht. Diese kann mit dem Eshalt von Skologisch wertvollen Biumen
verknfipft werden, z.B. bei einein Rilckschnitt, letztlich bis hin zum Baumtorse. Gerade in einem
Bereich, in dem es nicht auf den Ertrag der Biwne ankommit, kann gt Arten- und Bictopschutz
entwickelt werden. Dazu muss bei der Pllege nur das Wissen um Biotopstrukturen und Arten
vorlianden sein, Deshalb wire es gut. weun bei der Pflege fachkundiges Personal eingesetzt
wird, so z.B. ein Hausmeister mit einer Zusatzschulung zum Baumpfleger oder Baumwart, Auch
wenn grofle Teile der Strevobstfliiche nicht den Kriterien cines geschitzten Lebensraums
entsprechen, stehen Biotopbiume unabhiingig davon unter dem Sehutz des BNatSchG.

Weiter sind bei der Pflege der Bdume neben den Vogelbrutzeilen auch die Zeiten der Winterruhe
von Fledermiusen zu beachten bei Biumenn. die entsprechende Strukturen aufweisen.

Bei den Bauarbeiten ist Riicksiclht auf den vorhandenen und zu erhaltenden Baum- und
Heckenbestand zu nehimen. Die Biume/Hecken sind var Beeintrichtigungen zu schiitzen gemil
DINT8920. Dies gitt auch fiir den Wurzelbereich, Deshalb ist es sinnvoll, den Baum-
/Heckenbestand mil cinemn Bauzaun abzugrenzen.

Zu den Pflanzempfehlungen
Hier ist gine ganze Reibe vou nicht heimischen Baumarten aufgefiihrl. Natiirlich kann zum

Testen von Biumen im Klimawandel auch ein nicht heimischer Baum ausgewiihlt werden,

Buthverbindung: Spurkasse Neustadt/Aisch [BAN DEGT 7623 1024 0000 4843 94
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Allerdings sollte der tkologisch hohe Wert des Umfelds mit den heimischen Streuohsthiiumen
erhaiten werden. Hierzu passen dann die nicht heimischen Arten nicht im aufgefiihren Umfang.
Aullerdem sollle auf das Pflanzen von Eichen verzichtet werden. In heifien, trockenen Sommern
sind sie ein begehrier Ort flir den Eichenprozessionsspinner, der mit seinem Allergiepotential
sicher um Umfeld von Therapiegarten und sonstiger Anlage hinderlich ist.

Nachdem die an der Weiherstrafle befindliche Heckenzeile in grofien Teilen entfernt wird, sollte
der Gartenbereich eine biotopverbindende Funktion libernehmen. Dabei hindem die nicht
heimischen Baumarten, Nachdem die Bedeutung der iiberplanten Fliiche fiir das Schutzgut Tiere
als mittel bis hoch eingestuft ist, ist bei der Gestaltung des Entwicklungspotentials hieraufl
Riicksicht zu nelimen. Dazu gehdrt auch die Pflanzung von heimischen Baumarten.

]

Zu den externen Ausgleichsflichen erwarten wir die Ergiinzungen.

Fiir ein Gespréch stehen wir gerne zur Verfiigung,

Mit freundlichen Griifien

Bankverbindnng: Sparkasse NeusiadiAdsch IBAN DEG7 7625 1020 0000 4843 94
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Bezirksgeschafisstellenleitung

18.02.2022

Betrifft: Vorhabenbezogener Bebavungsplan Nr. 19 "Haus fiir- und miteinander Sorge tragen” und
7. Anderung Flichennutzungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Mdglichkeit zur Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaf §3 Abs. 1 BauGB.

Grundsétzlich steht der Landesbund fiir Vogelschutz e.V. (LBY) dem Bauverhaben positiv gegeniher.
Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) legt umsichtig Vermeidungsmafinahmen und vor-
laufende Ersatzrmalnahmen (CEF-MaRnahmen) fest, die wir im 5inne des Arten- und Naturschutzes
begritRen. An zwei Stellen wiirden wir gerne zusitzliche MaRnahmen zur Umsetzung anregen:

1. Die saP erkennt villig richtig, dass Habitatstrukturen zerstort werden, die ,,als Fledermaus-
quartiere oder Vogelnistpiatze dienen kénnen”. Als Ausgleich {CEF1) werden allerdings nur
Kdsten fir ,.im Planungsgebiet vorkommende[n] hdhlenbriitende[n] Végel” festgesetzt. Hier
sollte nach Ansicht des LBV ergédnzend auch ein verbindlicher Ausgleich durch Fledermaus-
kdsten erfolgen.

Neubauten soliten, unabhingig van rechtlicher Notwendigkeit, mit verschiedenen, dem Ge-
biude angepassten Nisthilfen fir geb3udebriitende Vogelarten und Fledermiuse ausgestat-
tet werden. Durch die moderne Bautechnik leiden diese Arten unter drastisch zunehmendem
Brutplatzmangel, da keine Spalten oder Hohlrdume mehr verfiighar sind. Diese Bauweise ist
aus energetischer Sicht sinnvoll, dem Artenschutz muss dann aber an anderer Stelle geniige
getan werden, Nach Ansicht des LBV bietet sich beim vorliegenden Projekt eine gute Gele-
genheit, zusatziich flir weitere gefdhrdete Arten wie Mauersegler und Mehlschwalbe Nist-
moglichkeiten anzubieten und kinstliche Fledermaushoshlen zu integrieren.
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2. Die saP stellt unter Punkt 5 ,Gutachterliches Eazit” fest, dass durch die Bauarbeiten eine He-
cke in Teilen zerstért wird, , die als Nisthahitat fir die nachgewiesenen Hecken- und geb(sch-
briitenden Végel” dient. Der Habitatverlust fiir diese Arten kann mit Nistkdsten nicht ausge-
glichen werden.

Innerhalb der Planung gibt es schon die begriBenswerte Zielsetzung der ,Minimierung der
Eingriffe in die vorhandenen Streuobstbestinde sowie Extensivierung der darunter llegenden
Griinlandbestinde, ergdnzende Baumpflanzungen®. Der LBV regt hier ergénzend elne Ver-
pflichtung zur Heckenneupftanzung an, um den Habitatverlust fiir die Hecken- und gebiisch-
briitenden Vége! ebenfalls ortsnah auszugleichen.

Fiir Riickfragen und konstruktive Gespriche stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfigung.

im Auftrag der LBV Kreisgruppe Neustadt-Aisch.
Mit freundlichen GrilBen

Lewer LBV Bezirksgeschiiftsstefle Mittelfranken
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Von: Popp, Hermann <Hermann.Popp@kreis-nea.de>

Gesendet: Montag, 28. Februar 2022 11:44

An: Grosser-Seeger8Partner Beteiligungen

Betreff: 7. Anderung des Flichennutzungsplanes; Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 19 der Marktgemeinde Obernzenn

} FINGEGANGEN |

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung J
Kennzeichnungsstatus: Erledigt (f-';/ g ;1 J v Faly w03 l

{ / | SN P A ’
vielen Dank fur die Betelligung an o.a. Vertahren und die eingerdumte Fristveriangerung.

Nach hausinterner Fachstellenbeteiligung nehmen wir gem. § 4 | BauGB zu den Entwiirfen der o.a.
Bauleitplane vom 22.12.2021 nachfolgend Stellung:

7. Andesung des Flachennutzungsplanes
Keine Einwande

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan Nr. 19

Baurech¥/lmmissionsschutzrecht

Mit den Feslsetzungen besteht grunasarzicn cinverstandnis.

Wir weisen allerdings aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf hin, dass es aulfgrund der hohen
Bandbreite der zulassigen Nutzungen gegenwirtig nicht méglich ist, die bei Allenheimen erfordetliche
objekibezogene Betrachtung bei der Festlegung des Schutzgrads hinsichtlich des Lirmschutzes
festzulegen. Ob bei der nach der Begriindung geplanten beschiltzenden” Einrichtung fir dementiell
Erkrankte der Schwerpunkt in der Unterbringung schwer- u. schwerstkranker Heimbewohner liegt, kann
anhand der vorliegenden Unterlagen noch nicht beantwortet werden. (Nur) in diesem Fall halten wir eine
Einstufung als Pflegeanstall nach Nr. 6.1 Buchst, f) TA-Larm fir geboten.

Naturschutz

Am siidlichen Urnsrana von Obernzenn soll auf der Fl-Nr. 801, sowie auf Teilflachen der Fi.-Nrn. 829/4 und
896 der Gemarkung Obernzenn eine Sonderbaufléshe mit der Zweckbestimmung ,Pflege” ausgewiesen
sowie ein vorhabenbezogener Bebauungsplan zur Errichtung eines Pflegezentrums aufgestelit werden. Der
Gellungsbereich umfasst 1,39 ha. Es sind keine Schulzgebiete oder gesetzlich geschiitzten Biotope bzw.
Landschaftsbestandteile (§ 30 Abs. 2 BNatSchG, Art. 16 u. 23 BayNatSchG) betroffen.

Beim Plangebiet handell es sich um eine ékologisch werivolte Flache am Ubergang vom Siedlungsbereich
zur freien Landschaft. Werigebend ist hier inshesondere der Streuobstbestand, der durch eine
entsprechende Positionierung der Bebauung weitestgehend erhalten werden kann. Kiinftig soll dieser als
Teil der Parkanlage des Pflegezenirums gestaltet und genutzt werden. Durch eine naturnahe Gestaltung des
Parks besteht die Moglichkeit, den Erhalt von Lebensraumfunktionen mit der Erholungsfunktion und einem
Natureriebnis fir die Bewohner zu verbinden.

Daher sollien Bereiche festgelegt werden, in welchen nur extensive Pflegemafnahmen (z.B. geringe
Mahdinlensilat oder das Belassen von Altgrasbestéanden) durchgefiihit werden. Strukturen der Parkanlage
sollten so geplant und angelegt werden, dass keine weitere Rodung von Gehélzen erforderlich wird, Auch
die Beeintrdchtigung des Wurzelraums der Obstbdume durch die Anlage von Wegen oder Plitzen salite
vermieden werden, um den Erhalt der Baume zu gewéhrleisten,

Um auch den langfristigen Erhalt der Streuobstwiese zu sichern sollle zudem der Bestand mit einer
Erhaltungsfestselzung belegt werden. Hierin sollite sowohl der Erhalt als auch die Pflege der Obstb&ume,
sowie der Erhall von Totholz (Belassen von abgestorbenen Asten und ganzen Biumen) als wertvolle
Nahrungs- und Habitatstrukturen flir vielfaltige Artengruppen geregeit sein. Zudem empfiehlt es sich,
Ersatzpflanzungen von Obstbdumen regionaltypischer Sorten flr ausfallende Biume vorzusehen. Die
Pflanzung von anderen Laubbdumen geméR der Pflanzempfehiung sollte sich auf die Bereiche auRerhalb
der beslehenden Streuobstwiese beschriinken, uin den Charakter der Obstwiese zu erhalten,
1



Gerne ist die untere Naturschutzbehdrde bereit, bei der Entwicklung sines entsprechenden Konzepts zu
unterstlizen,

Im Rahmen der Zulassung eines Vorhabens ist zudem zu priifen, ob diesem artenschutzrechtliche Verbote
nach § 44 BNaiSchG entgegensiehen, Hierzu liegt ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechilichen
Prifung {Biologisches Biro Fehse, 30.11.2021) vor.

Die im Gutachten genannten Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen sind in die Festsetzungen aufzunehmen,
Es sind genauere Angaben zu den Standorten der Nisthilfen gem. CEF1 zu machen, 14 der Nisthifen sind
aufierhalb des Plangebiets anzubringen.

Die zur insekienfreundlichen Beteuchtung und zur Vermeidung von Vogelschlag getroffenen Festsetzungen
werden ausdrlcklich begrift, Zudem sollte der bei einem Oristermin besprochene Einbau von
" Quartierbausteinen fir Fledermause in die Fassade ebenfalls in die Festselzungen Gbernommen werden.
Um die Durchlassigkeit von Einfriedungan fiir Kieintiere zu gewdhrleisten sollte der Freihalteabstand
zwischen Geldndeoberflache und Zaununterkante auf 15 cm erhdht werden (vgl. § 7 Abs. 6 der
Festsetzungen).

Die Streuobstwiese ist aufgrund eines Bestandsalters von » 30 Jdahren nach dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’ (2003) in Kaiegorie lil - Gebiete hoher Bedeulung flr Naturhaushall und
Landschaftsbild einzuordnen. Ungeachtel der Beeintrachtigungsiniensitat sieht der Leilfaden fiir Gebietr
hoher Bedeutung eine Spanne des Kompensationsfaktors von 1,0 — 3,0 vor. Daher besteht mit de
vorliegenden Eingriffsbilanzierung in dieser Form kKein Einverstandnis. Es wird darum gebeten, die
angepassie Eingriffsbilanzierung vor der Entwurfsauslegung mit der unteren Naturschutzbehtrde
abzustimmen,

Angaben zu den Ausgleichsmafinahmen sind in den Unterlagen zu ergénzen. Es wird empfohlen, aus
Rodungen anfallendes Gehélzmaterial zur Strukturanreicherung auf der Ausgleichsflache zu verwender.

Gewisserschutz/Abfalflrecht

Aus wasserwirischafllicher Sicht basteht mtit dem Vorhaben Einverstandnis:

Das Vorhaben liegl nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutzgebietes oder
eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Die Abwassserentsorgung erfolgt durch Einleitung in die bestehende Trennkanalisation. Aufgrund der fir
eine Versickerung unginstigen Untergrundverhalinisse wird das Niederschiagswassser der befestigten
Flachen zeitverzogert durch das geplante Relentionsdach in die bestehende Trennkanalisation eingeleitet.
Im Ubrigen erfolgt die wasserwirtschaftliche Beurleilung und Bewertung des Vorhabens (Grundwasser und
flurabstand; Abwasserbeseitigung; Wasserabfluss; Lage Uberschwemmungsbereich/Schutzgebiete, etc.)
 durch das Wasserwirtschaftsamt Ansbach.

Aus abfallrechtlicher Sicht besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 19 und der 7, Anderung des
Flachennutzungsplanes Einversténdnis; die abfallrechtlichen Vorschriften bei der Erschlieffung und der
anschiieffenden Bebauung sind zu beachien und einzuhalten.

Insoweit Bodenaushubmaterial als Abfall anfallt, ist dieses entsprechend der Schadsioffbelastung sowie
unter Beachiung der abfallrechtlichen Regelungen ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 Haus flr- und miteinander Sorge tragen”, Markt
Obernzenn (Grundstiicke FELNrn. 901, 829/4 tw, BO6 tw, Gemarkung Obernzenn) und 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind keine Aitlastverdachtsflidchen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG
(Alllastenkatasier) eingetragen. Es liegen keine Anhaltspunkte fir das Bestehen von Altlasten innerhalb
des Geltungsbereiches vor.

Dieses Schreiben ist jedoch keine Bestétigung der Attlastenireiheit der genannten Grundsiiicke.

Soliten bei Aushubarbeiten trotz der negativen Auskunft optische oder organoleptische Auffaliigkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schidliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim als untere Bodenschutzbehdérde zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Die Grundsalze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4 BBodSchG) sind zu
beriicksichligen. ,
Der im Zuge der Baumafinahme anfallende Erdaushub ist moglichst im Plangebiet zu verwerten. Solite
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dies nicht moglich sein, ist das Aushubmaterial enisprechend der Schadstoffbelasiung sowie unter
Beachtung der abfalirechilichen Regelungen ordnungsgemén und schadios zu entsorgen. Die oberste
Bodenschicht ist wieder zum gleichen Zweck als Mutterboden zu verwenden {vgl. § 202 BauGB),

Auf Verlangen ist gegeniber dem |andratsam{ Neustadt a.d. Aisch-Bad Windsheim die ordnungsgemafie
Entsorgung nachzuweisen (z.B, durch Vorlage Entsorgungsnachweise, Belege, Rechnungen).

Mit freundtichen GriiRen

Staati. Bauverwaltung ung Immissionsschuity
Sachgebletsieiter

FRANKENS

MEHR

REGIONY 5

Landralsamt Neustadt a.d Ajsch-Bad Windsheim
Konrad-Adenauer-Str, 1
91413 Neusladl a.d.Alsch

Teis +49 9161 92-4300
Fax: +49 9161 92-94300
E-Mail;

WA Iratin e s-1gniregIon.da

Hinweis:
Es werden nur -Mails bis zu elner Gréfie von 15 MB akzeptier, dle bestimmte Krilerien erfiillent
Nahere Informalienen unter: www. krels-nea.defimpressum
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- Untere Naturschutzbehtrde -
_Sachbearbeiteriin: Chiara Engelbrecht

Sachgebiet 43

A Telefon: 09161 924106
. che

Fr. Heilscher Telefax: 09161 92-94106
E-Mail: chiara.engelbrecht@kreis-nea.ds

Im Hause Zlmmer: A 228
Aktenzelchen:
Datum: 17.08.2022

| Vorhaben | 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes Obernzenn

Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des FNP befindet sich im Stiden der Gemeinde
Obernzenn, Der Gsltungsbereich umfasst u. a. eine Streuobstwiese, sowie eine exteniv

genutzte Wiese.
Eine Teilfidiche des Geltungsbereichs liegt im Naturpark ,Frankenhéhe®. Weitere Schutzgeblete

" oder gesetzlich geschltzte Biotope bzw. Landschaftsbestandtelle (§ 30 Abs. 2 BNatSchG u.

Art. 16 BayNatSchG) sind nicht betroffen.

Mit der Planung besteht Einverstandnis, SaP und LBP werden auf der Ebene des
Bebaaungplanes abhehandelt.

Mit freundlichen Grifien

Chiara Engelbrecht
Technische Oberinspektorin

Diensigehiude Bosuchszelten Bankverbindung )
Konred-Adanausr-Sirafie 1 Manlag ~ Frelleg 08:00 - 12:00 Uhr Sparkasse Im Landkrels Neustad! 8.d.Alsch-Bad Windsheim
51413 Néustadt a.d.Aisch Montag und Dlenslag 14:00 — 18:00 Uhr $BAN DES7 7626 1020 0000 0003 64  BIC BYLADEMINEA
Telofon; 09161 82-0 Donnerstag - 14:00 « 17:30 Uhr '
Tolofax: 09161 921080 oder nach Verelnbarung VR melne Bank aG Furth | Neusladt | Ulianhelm .
poslistelle@krels-nea.de Nichate Bushaliesletlo |1BAN DETH 7606 9559 0000 0400 02 BIC GENODEFINEA
wvaw.frankens-mehrregion.de Schuizenlrum (Comeniusatralie)

Ni¢hste Bahnhaltestelle - Forsllich Castell'sche Bank, Credil-Casse AG

Neusiadt (Alseh) Milte : |BAN DE34 7903 00010008 000200 BIC FUCEDETTXXX
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Wasser-, Abfall- und Bedenschutzrecht; ,
7. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan, Markt Obern-
zenn, auf FL.-Nrn. 829/4 (tiw.), 896 (tiw.) und 901, Gmkg. Obernzenn

Anlage
1 Antragsheftung . R
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Sehr geehrte Frau Heilscher

das.SG 42, Gewssserschutz-Abfallrecht, nimmt zu dem o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan des Marktes
Obernzenn umfasst die Grundstiicke Fl.-Nrn. 829/4 (tlw.), 896 (tiw.) und 901 der Gemarkung
Obernzenn. Die folgende Stellungnahme bezieht sich auf die Planunterlagen mit Stand vom

27.06.2022.
Wasserwirtschaft Gewisserschutz (Sachbearbsiter: Herr Zuther)

Das Vorhaben liegt auerhalb von Wasserschutzgebleten und abseits von Oberflachengewés-
sern. ‘

Die Entwésserung von Oberflachen- und Schmutzwasser erfolgt durch die bestehende Kanalisa-
tion in der WeiherstraBe im Trennsystem.

Nahere Angaben zur Schmutzwasserbeseitigung, zur Warmeversorgung oder zur Wasserversor-
gung werden auf der Ebene der Bauleitplanung noch nicht gemacht. '

Wahrend der Bauarbeiten ist gemé&f geotechnischem Bericht eine offene Bauwasserhaltung far
Tagwasser und Schichtwasser einzurichten.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit dem Vorhaben unter Beachtung der folgenden Hin-
weise Einverstindnis.

Dieastgebdude Besuchazalton Bankvarbindung ,
Konrad-Adenauss-Siraile 1 Moniag - Frellag £8:00 - 42:00 Ukr Sparkasse Im Landkrels Nebstadt 5.d.Alsch-Bad Windshelm
91413 Noustadi e.d.Alath Monlag und Bienslag 14:00 — 16:00 Lhr IBAN DE67 7626 1020 0000 0003 84 BIC BYLADEMINEA
Telefon: 9164 62-0 Donneratag 14:00 ~ 17130 Uhr
Tolofax: 09169 92-1060 odar nach Versinbarung VR meine Bank @G FUrth | Neustadt | Uftanhaim
poststafle@krals-neade Nichste Bushaltestelle 1BAN DETA 7606 D559 0000 0400 02 BIC GENDDEFTNEA
www.frankens-mahrzegion.de Schuizentrum (Comaniussiraie)

Michyte Bahnhaltestollo Fovstiich Casteli'sche Bank, Credil-Casse AG .

Neustadi (Alsch) Mitie IBAN DE34 7903 0001 G008 00D2 00 BIC FUGERETZXXX



¢ Da {Ur die Errichtung des Vorhabens voraussichtlich gine Bauwasserhaltung erforderlich
sein wird, ist hierfir eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Neu-
stadt a.d Alsch-Bad Windsheim mindestens 1 Monat vor Baubeginn zu beantragen,

Abfallrecht

Aus abfallrechtlicher Sicht besteht mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes Einver-
stédndnis, .

Insoweit Bodenaushubmaterial als Abfall anfall, ist dieser entsprechend der Schadstoffbelas-
tung sowie unter Beachtung der abfailrggmljghgp&]ﬁqgg!U_n en ordnuhgsgemanl und schadlos zu
entsorgen. (DR LA F
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_Bodénschut_;_recht(Sachbearbeit?r: Herr Hahnbauym) . ul
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Im Gel_tungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes Obefnzenn (Grundstiicke Fl.-
Nrn. 901, 829/4TF; 896 TF, Gemarkung Obernzenn) sind keine Altlastverdachtsfidchen im Ka-

taster nach Art. 3 BayBodSchG (Altlastenkataster) eingetragen. Es.liegen keine Anhaltspunkte

fir das Bestehen von Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches vor.

Dieses Schreiben ist jedoch keine Bestétigung der Altlastenfreiheit,

Far Ruckfragen stehen wir [hnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

K&hler
Regierungsamtmann
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Bauleitplanung des Marktes Obernzenn, Landkreis Neustadt a.d Aisch-Bad Windsheim
¢ 7.Anderung des Flichennutzungsplans
s Vorhabenbezogener Bebauungsplans Nr. 19 ,,Haus flr- und miteinander Sorge
tragen”
Beteiligung des Regionalen Planungsverbandes Westmittelfranken (8) gem. § 4 Abs. 1
BauGB
Zum Schreiben vom 20.01.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Markt Obernzenn beabsichtigt mil der hier gegensténdlichen Bauleitplanung auf den Fi.-
Nrn. 828/4 (TF), 896 (TF) und 901 der Gemarkung Obernzenn in ginem Geltungsbereich von

ca. 1,4 ha die Errichtung eines Pflegeheims fiir dementiell Erkrankte (Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Pflege). Der Neubau soll eine bestehende Einrichtung ersetzen, welche stark
sanierungsbedtrftig ist. Das Plangebiet wird im Norden durch sine bestehende Pflegeeinrichtung
sowie im Osten und Westen durch gemischie Bebauung bzw. Wohnbebauung begrenzt. Aktuell
wird es als Grunland mit Streucbstbestand genutzt.

Einschldgige Erferdernisse der Raumordnung

im Landesentwicklungsprogramm (LEP) heilt es hierzu:

3.1 Flichensparen

Abs. 1 (G) ,Die Ausweisung von Bauflachen soll ar einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
hesonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werdern."
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3.2 Innenentwickiung vor AuReneniwicklung

{£) .in den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen, Aushahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwickiung nicht zur
Verfugung stehen.” \

Im Regionalplan der Region Westmittelfranken (RP 8) heilt es in diesem Kontext;

3.1 Siedlungswesen

3.1.1,In allen Gemeinden Westmitielfrankens soll sich dle Slediungstatigkeit in der Regef im
Rahmen einer arganischen Entwickiung valiziehen

7.1.4.1 Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmafnahmen im Siedlungsbereich

Abs. 1 (G) ,Es ist von besonderer Bedeutung, in innerértlichen und ortsnahen Bereichen der
Erhaltung oder Erweiterung vorhandener Grlin- und sonstiger Freiflichen einschlieBlich wertvolier
Baumbestande sowie der Entwicklung neuer Griinflachen unter Beachtung natirlicher
Landschafisstrukturen verstérkt Rechnung zu tragen. Dabei sind die Belange der Landwirlschaft
zu berdcksichtigen.”

8.1 Soziales

8.1.2 (G) ,In allen Teilen der Region soll das Angebot an Seniorenbetreuungs- und
-wohneinrichtungen (...} in Anlehnung an das zentralértliche Systern und entsprechend den
BedUrfnissen in der Bevilkerung erhalten und bedarfsgerecht méglichst ausgebaut werden.”

Bewertung aus reqionalplanérischer Sicht

Regionalplanerisch ist die Errichtung des hier gegensténdlichen Pflegeheims gem. RP8 8.1.2 (G)
explizit zu begrafien. Der gewahlte Standort ist aufgrund der relativ zentralen Lage und der
direkten Fahlungsniéhe zur bestehenden Pflegeeinrichtung aus hiesiger Sicht fur die vorliegende
Planung gut geeignet und entspricht zudem der Vorgabe gem. LEP 3.2 (Z), wonach vorhandene
Potentiale der Innenentwickiung moglichst vorrangig zu nutzen sind. Gem. RP8 7.1.4.1 Abs. 1 (G)
sollte im weiteren Verfahrensveriauf angestrebt werden, den bestehenden Hecken- und
Streuabsthestand soweit mdglich und naturschutzfachlich sinnvoll zu erhalten, Hierzu wird eine
Abstimmung mit der zustdndigen naturschutzfachlichen Stelle (untere Naturschutzbehérde)
angeraten.

Aus regionalplanerischer Sicht werden gegen die hier gegenstandliche Bauleitplanung bei
Bertcksichtigung des 0.g. Hinweises keine Einwendungen erhoben.

Reglerungsdirektor



Wasserwirtschaftsamt
Ansbach

WWA Ansbach - Postfach 18 62 - 81509 Ansbach
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Bauleitplanung der Marktgemeinde Obernzenn; Beteiligung zu den Vorentwiirfen
der 7. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan sowie
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 ,Haus filr- und miteinander Sorge
tragen’ im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Harren,

zum varhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 Haus fur- und mileinander Sorge tra-
gen” sowie zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Obernzenn
nehmen wir Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentiicher Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung.

Tréger der Bavleitplanung (% 1 Abs. 3 BauGB): Markt Obernzenn

Vorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 ,,Haus fiir- und miteinander
Sorge tragen” sowie 7. Anderung des Flichennutzungsplanes

Frist fur die Stellungnahme; 21.02.2022 (§ 4 Abs. 1, § 3 Abs, 2, § 4 Abs, 2 BauGB)

Tréger offentlicher Belange: Wasserwirlschaftsamt Ansbach
DUrrnerstrafie 2
915622 Ansbach
Tel. 0981/9503-0
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1. Elnwendungen mit rechilicher Verbindlichkeil aufqrund fachagesetzlicher Regelungen, die im
Regeffall in_der Abwigung nicht iberyunden werden kénnen:

nicht relevant

2. Ziele der Raumardnung und Landesplanung, die sine Anpassungspflicht nach & 1 Abs. 4
BauGRB auslésen:

nicht relevant

3. Beabsichiigie eigene Planungen und Malnahmen des Wasserwirtschafisamtes, die den o.q.
Plan berithren kénnen mit Angabe des Sachstandes:

nicht relevant

4. Rechtliche und {achliche Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberirdische Gewasser
nicht relevant

4.2 Uberflutungen in Folge von Starkregen

Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundsticks verstérkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

Im Jahr 2016 kam es in Obernzenn zu Uberflutungen infelge von Starkregen. Die Vorsorge ge-
gen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Oberflichenabfiuss infolge von
Starkregen sollte in der Grundkonzeption der Planung berlicksichtigt werden. Die Anwendung
der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” von
StMB und StMUV wird dringerd empfohlen. Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der
Kanalisation in tiefliegende Rdume sollten geeignete Schulzvorkehrungen vorgesehen werden
(z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen). Um Schiden zu vermeiden, kénnen auch bauliche
Vorsorgemalinahmen getroffen werden, die das Eindringen von aberflachlich abflieRendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern (Sockelhtihe von mind. 25 cm Uber
der Gelindeoberkante, Kellerfenster und Kellereingangstiiren wasserdicht und 7 oder mit Auf-
kantungen, z.B. vor Lichischachten, ausfilhren).

4.3 Grundwasser und Grundwasserflurabstand

Gemafl geatechnischem Berichl vom 28.09.2021 ist im Plangebiet mit Grund- und Schichten-
wasser bereils ab einer Tiefe von 1,30 m unter GOK zu rechnen, Wir weisen darauf hin, dass
bereits fiir eine voribergehende Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen ist,
Das stédndige Ableiten von Grund-, Schicht- oder Queliwasser ist verboten. Verschmutzungen
des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende Schutzmafinahmen zu
verhindern,



-3.

4.4 Alilasten (Altablagerungen und Allstandorte) (§ 2 Abs, 5 BBodSch@G), Verdachisflidichen (§ 2
Abs. 4 BBodSch(), Alllastenverdachtige Flachen (§ 2 Abs, 6 BBodSchG)

Dem WWA Ansbach liegen - nach interner Uberpriifung des Fléchenumgriffs - keine Informatio-
nen liber Altlasten bzw. zu schadlichen Bodenverdnderungen vor. Sollien bei den Aushubarbei-
ten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schédliche Bodenveranderung oder Alltast hindeuten, ist unverziiglich die zusténdige Boden-
schutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspilichten gem. Arl. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG),

4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind inshbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18815
und DIN 19731 zu berticksichtigen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenma-
terial innerhalb der Bauflache.

Bei Gberschissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtli-
chen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gru-
ben und Brichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 (1997) sowie die Deponieverordnung) mag-
geblich. Die Versiegelung van Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschrénken.

4.6 Wasserversorgung
Es ist auf eine mengen- und druckmafig ausreichende Wasserversorgung zu achten.
4.7 Abwasserenisorgung (§§ 48 und 54 ff. WHG)

Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des Bebauungsplanes
fortzuschreiben.

Héusliches Schmultzwasser

Die Abwasserentsorgung ist iiber die 6ffentliche Kanalisation sicherzustelien. Auch die Leis-
tungsfahigkeit des weiterfihrenden Kanalnetzes sowie eine ausreichende Mischwasserbehand-
lung sind sicherzustellen. Fir den Neubau der Kidranlage Obernzenn liegt eine wasserreghtliche
Erlaubnis milt Umsetzung bis zum 31.12,2022 vor,

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Drén- und Schichtenwasser sowie Nieder-
schiagswasser aus Aufleneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zu-
flieRt.

Niederschlagswasser
Nach § 55 (2) WHG ist Miederschlagswasser moglichst ortsnah zu versickern oder direkt in ein
Oberflachengewisser einzuleiten.



lm gectechnischen Bericht vom 28.09.2021 wurde festgestellt, dass 6rllich keine ausreichend
versickerungsfahigen Béden vorliegen, Das Niederschlagswasser soll daher im siidéstlichen Be-
reich des Grundstlcks gesammelt und gedrosselt in sinen Regenwasserkanal in der Weiher-
stralle eingeleitet werden. Weitere Angaben zur Niederschlagswasserbeseitigung sind in den
Unterlagen nicht enthalten,

Wir weisen darauf hin, dass fiir eine anschlieRende Einleitung von gesammellem Niedsrschiags-
wasser in ein oberirdisches Gewasser sowie fur die Einleitung in das Grundwasser (Versicke-
rung} ein wasserrechiliches Erlaubnisverfahren erforderlich ist, wenn nicht die Bagatellgrenzen
der NWFreiV (Niederschiagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW {Technische Regein
zum schadlosen Einteiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) oder
TRENQG (Technische Regeln zum schadlosen Einlelten von gesammsltem Niederschlagswas-
ser in oberirdische Gewdsser) unierschritten werden.

Fur das Erlaubnisverfahren ist eine Entwésserungsplanung unter Bertcksichtigung der Techni-
schen Regelwerke DWA-A 102, DWA-M-153, DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 zu erstefien und
beim Landratsamt als Wasserrechtsbehsrde einzureichen,

5. Zusammenfassung
Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen keine grundleganden wasserwirl-

schaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfihrungen beriicksichtigt werden.

Wasserwitschaftsamt Ansbach
Ansbach, den 21.02.2022
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Marklt Obernzenn

Bitrgermeister Hufnagel Obernzenn, 24, Marz 2022
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Mit diesem Schreiben erheben wir Einspruch gegen den verhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 19
des Marktes Obernzenn, der fir das ,,Haus fiir- und miteinander Sorge tragen” der Diakoneo,
Heckenstralle 10, 91564 Neuendettelsau, aufgestellt wurde.

Wir vertreten die Auffassung, dass angesichts der Dimension des Projekts die Auswirkungen auf die
direkten Anlieger bei weitem noch nicht ausreichend geprift und bewertet wurden, Berechnungen
zur Beschattung der angrenzenden Grundstiicke fehlen ebenso wie Angaben zur Larmbelastigung
nicht nur wahrend der Bauarbeiten, sondern in besonderem Male nach Fertigstellung des
Gebiudekomplexes. Ferner wurde nicht geniigend ermittelt, wie sich die Errichtung des Baukérpers
und die notwendigen Versiegelungen auf den Wasserhaushalt (Grundwasser) und bel
Starkregenereignissen auswirken. Dies alles muss noch dargestellt und schriftlich dargelegt werden,

Die Abstinde des Projekts zur Wohnbebauung der Flurnummern 902/18, 902/19 und 902/20 sind
unserer Melnung nach nicht ausreichend. Das gilt fiir den Baukirper ebenso wie fiir die Parkplétze,
die an die Flurnummer 802/20 angrenzen. Warum, so fragen wir uns, eigentlich hier? Das Grundstiick
wiire doch groR genug, um die Parkplitze von der Wohnbebauung fern zu halten, Die Routen des
Lkw-Verkehrs zur Belieferung des Hauses nach seiner Fertigsteliung sind auch noch nicht erkennbar
und bediirfen einer klaren Festlegung.

Zusammenfassend stellen wir fest, dass wir das Projekt der Diakoneo nicht grundsatzlich ablehnen.
wir fordern jedoch, dass unsere Lebensqualitiit nicht darunter leiden darf und zeigen uns 2utiefst
enttiuscht dariiber, dass — trotz einer Zusage des Biirgermeisters - von threr Seite bis haute kein
Gesprach Uber die BaumaRfnahme mit der direkten Nackbarschaft gesucht wurde. Wir wurden und
werden vor vollendete Tatsachen gestellt, Das wirft kein gutes Licht sowohl auf die Gemeinde
Obernzenn als auch auf die Diakoneo und konterkariert das Projekt ,Haus fiir- und miteinander Scrge
tragen.” Schade.

Dahei sind wir nach wie vor offen fiir einen Dialog. Fin Gesprach wiirde sehr helten, Wir setzen
darauf, dass sich der Markt Obernzenn und die Diakoneo demndchst mit uns in Verbindung setzer.
sollie das nicht der Fall sein, sehen wir uns zu weitergehenden Schritten gezwungen. Herrn
sirgermeister Hufnagel fordern wir auf, dieses Schreiben dem Gemeinderat zukommen zu lassen.
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Obernzenn, 09.02.2022

Baulsitplanung des Marktes Obernzenn

7. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
19 ,Haus fli- und miteinander Sorge fragen” des Markies Obernzenn

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméh § 3 Abs. 1 BauGB

in der Zeit vom 20.01.2022 bis einschlieRlich 21.02.2022

Stellungnahme/Einwendungen

Beim Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehérde am 09.02.2022 auf dem Baugrundstiick Flur-Nr, 902 Gemar-
kung Obernzenn erscheinen gegen 11:30 Uhr

und auflern

folgende Einwendungen und Anregungen:

- Bei der GroBe des Baugrundstiicks soll das Baufenster bzw. der Baukérper weiter nach Osten gertickt wer-

den. Die erhalt mit einem Planauszug nochmals die Information, dass der Abstand von der
Grundstiicksgrenze (FI.-Nr. 902/18) bis zur nachstgelegenen Gebaudekante des Neubaug
(FI.-Nr. 901) aktuell 9,47 m betragt. Diesen Abstand hilt die inshesondere mit Bezug auf die

zu erwartenden Larmemissionen (dauerhaftes und fautes Rufen der Bewohner) fiir zu gering. Hier miisse
der Schutz der Anwohner iiber dem Schutz des Streucbstbestandes stehen. Die Maglichkeiten werden
geprift.
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- Die fordert eine Einfriedung. Das Gelande wird eine Einfriedung erhalten, aller-
dings sind zum aktuellen Stand der Planung noch keine Einzelheiten zur Einfriedung geplant.

- Die fordert einen Sichtschutz und einen Larmschutz. Ein Sichtschutz ist durch Begriinungs-
maBnahmen moglich.

- hat Bedenken wegen der Siellplatze, die in Hohe seines Grundstiicks entstehen sol-
len. Diese Stellplétze werden Uberwiegend von Beschaftigten genutzt werden; die Frequenz an- und abfah-
render Fahrzeuge wird sich deshalb im Rahmen halten. Auch hier wird eine Einfriedung und ist ein Sicht-
schutz gefordert. Eine Einfriedung ist vorgesehen, ein Sichtschutz ist durch Begrinungsmalnahmen mdg-
lich.

Obernzenn, den 09.02,2022 ohne Unterschrift

O, Datum {arkt Obernzenn
Aufnehmende / Aufnehmender

Auszug Vorentwurf Vorhabens- und ErschlieBungsplan

3 TR e
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