ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZLNGEN

AUSZUG aus der Satzung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet "Bingasanlage"
(8 11 BauNV0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (55 1 v1 8- 515280000

0.8 Grundflachenzahl

BAUWE'SE (89 Abs. | BauGB + & 22-23 BauNVD)

a Abweichende Bauweise

VERKEHRSFLACHEN

(ffentliche Verkehrsflache

E Sichtdreieck, Sichtbehinderung hiher als 0.80cm iiber der Fahrbahnebene
LCQ:, ~ ist unzulassig.
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) (89 Abs. I Nr. Z3a BauGB)

Q% @  Pflanzgebot fir Gehdlzpflanzungen
(89 Abs. I Nr. Zba BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

F | |
Grenze des raumlichen Geltungshereiches
[ des Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BaulR)

Bodenfilterbecken

200 VermaBungslinie in m
Art der
BIG. ) baulichen Nutzung | Anzahl Vollgeschosse
08 - Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl
max. 9.0m . Gebaude Wandhahe Rauweise
max. 6.0m Behalter Wandhahe
SD. ZD/7°-30° Dachform/-neigung
PD/ bis 22°

HINWEISE

3740 Angabe der Hihe in m . N.N.
128 Bestehende Flurstiicke
‘ ‘ ‘ Biischungen
Bestehende Gebaude

——————— Beschrankungsbereich, jeweils 8.70m beidseitig zur
Hochspannungsiiberlandleitung

_ = — Hochspannungsiiberlandleitung

Hinweis: Der Satzungstext enthlt weitere Festsetzungen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

|. Grenze des raumlichen Geltungsbereich
Der Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest
(8 9 (7) BauGB) und erstreckt sich auf die Flursticknummern 1281, 1284, 1780 und 1285,
Gemarkung: Oberaltenbernheim.
2. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. I Nr. | BauGB i. V.m. &8 - Il BauNVD)
2.1 Sonstiges Sondergebiet, , Bingasanlage” (81l BauNVO)
Fiir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen.
Als sonstige Sondergebiete kommt in Betracht: Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung erneuerbarer Energien dienen.
lulassig ist eine
-Bingasanlage
-Fiir die Gasverwertung und Abwérmenutzung erforderlichen Nebeneinrichtungen wie

2.B. Blackheizkraftwerk, Gasreinigungs-, Gasaufbereitungsanlagen, Stromerzeugungstechnik
(NRC-Anlane) Haizanlanan

wnuTamagey, neiZanager

Sonstige Zweckbestimmungen gemaR § I Abs. 3 BauNV0 sind nicht zugelassen.

2.2 Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Grinordnungsplan Teil MaBnahmen + Ausgleichsbebauungsplan sind rechtsverbindlicher

sotandiatl doo Bl o incanlenss
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3. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. I Nr. | BauGB i.V.m. 88 |G - 21 BauNVD)
3. Hahe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 3 BauNV)
Halle: Die max. Wandhihe betrégt 3.00m.
Silosplatte: Die Siloplatte wird ebenerdig in das natirliche Gelande eingearbeitet.
Behilter: Fermenter, Endlager, Nachgérer
Die max. Wandhahe betrégt .0m gemessen an dem natirlichem Gelande (talseits).

4. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. | Nr. 2 BauGB i.V. m. §22 BauNV0)
Es gilt die abweichende Bauweise (a): Gebsudelangen aber S0m sind zul#ssig.
Die Errichtung von baulichen Anlagen und Stellplatzen sind nur auf der Sondergebietsflache zulassig.

a. Ein - und Ausfahrt
Das Sondergebiet wird ober die OrtsstraBe von Brachbach, Obernzenn Richtung
Staatsstralle 2413 erschlossen. Der Ausbau van bentigten Ein- und Ausfahrten, bzw. Zufahrten
sowie durch den Bauherrn verursachten verkehrliche Stirungen sind durch geeignete
verkehrrechtliche oder fachgerechte bauliche MaBnahmen zu verbessern und zu gewahrleisten.
Die Zufahrten sind durch entwasserungstechnische MaBnahmen so zu gestalten, dass kein
Oberflachenwasser den offentlichen Wegen zuflieBen kann.
Die entstehenden Kosten van vorgenannten Malinahmen sind vam Bauherrn zu tragen.

B. Granardnung (8 9 Abs. | Nr. Z5a und 25b BauGRB)
B.| Pflanzgebot far flachige Gehdlzpflanzung auf der privaten Grinflache , Eingranung”
Die Bepflanzungen sind entsprechend der Planfestsetzung mit Bindungen zum Anpflanzen van
ginheimischen Laubbaumhochstammen |. und Il. Ordnung und Gehilzgruppen festgesetzt.
Die Bepflanzungen sind mit Pflanzen aus der Artenliste anzulegen.
Das Nachbarrecht ist beziiglich der erforderlichen Grenzabstande in allen Fallen zu beachten.

Artenliste:

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnull
Crataegus spec. heimischer Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehdarn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa spec. Heimische Wildrose
Salix caprea Salweide

Pflanzung als verpflanzte Straucher (mind. 70-90 cm hoch)
Baume II. Ordnung

Acer campestre Feld-Aharn
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche

2x verpflanzt, 150/200 cm hach
Baume |. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Aharn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stll. 14/16.

Sowie lokale Obstsorten

Die nicht bepflanzten Grinflachen sind mit Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung

RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Extensivgrinland) zu begriinen.

6.2 Freiflachengestaltungsplan
Der Bautrager muss dem Landratsamt, Untere Naturschutzbehorde beim Einreichen des
Bauantrages einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan vorlegen.

1. Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Die Ausgleichsflache (6.090.00 gm) fur das Sondergebiet auf Flurstiocksnummer 1284, Gemarkung
Oberaltenbernheim wird durch grinordnerische Festsetzungen aufgewertet bzw. ausgeglichen
(siehe Satzung/ Grinordnung). In dem der Begrondung beiliegenden Ausgleichsbebauungsplan ist die
MaBnahmenflache (Flache for Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege) dargestellt.
Folgende MaBnahmen, werden zusétzlich zu den griinordnerischen Festsetzungen verankert:
-Diingung (mineralisch wie organisch) sowie Pestizideinsatz ist verboten.
-Die Flachen sind einmal jahrlich abzumahen, frithestens Mitte Juni. Nach drei bis vier Jahren

geniigt es. diese Bereiche alle zwei Jahre abzumahen.

-Das Mahgut ist abzuraumen.
Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen ist unmittelbar nach Beginn des Bebauungsplan-Verfahrens zu
beginnen. Dies umfasst den sofortigen Verzicht auf Pestizideinsatz und jegliche Diingung. Spétestens ein Jahr nach
Bauende ist eine Erfolgskontrolle der Ausgleichsmalinahmen durchzufihren.
Die dingliche Sicherung der Ausgleichsflache und Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen gehen zu Lasten des
Bauherrn/ Auftraggeber und erfolgt mittels Grundbucheintrag.

8. Immissionsschutz

8.! Allgemeines
In Absprache mit der Genehmigungsbehtirde sind vom anzusiedelnden Betrieb gof. Gutachten, z.B. zum Schallschutz.
zur Luftreinhaltung, zur Abfallwirtschaft, einzuholen, demit die giiltigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Die Gutachten sind zusammen mit dem Genehmigungsantrag vorzulegen.

9. Rockbauverpflichtung (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Der Bebauungsplan verliert 36 Monate nach der dauerhaften Aufgabe der zulassigen Nutzung seine Rechtsgiltigkeit.
Die hierdurch entstehende Ruckbauverpflichtung tritt damit in Kraft.
Als Nachfolgenutzung, im Falle des Eintritts der Riickbauverpflichtung, wird landwirtschaftliche Flache festgesetat.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBD)

|. Abstandfléchen
Bei der Bemessung der Abstandflachen gelten die Vorschriften des Art. B der BayB0.

2. Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen (Art. 81 Abs. | Nr. | BayB0)

2| Gestaltung der Dacher
Im Sondergebiet sind fur die Gebsude Satteldacher von 7° bis 30°, Pultdacher bis 22°,
sowie Flachdacher zulassig. Die Farbe der Dacheindeckung ist in ritlichen und rotbraunen Ténen
herzustellen. Daritber hinaus sind Dachdeckungen in Kupfer, Titanzink in material bedingtem Farbton zulassig.
Reflektierende Materialien darfen nicht verwendet werden.
Fotovoltaik ist im Rahmen der Bebauung zulassig.
Bei den Behaltern sind Zeltdacher von 7° bis 30° sowie Flachdacher zulassig.

Die Farbe der Dacher ist in rétlichen oder griinen Ttnen herzustellen. Die Folienhaube kann eine Hihe von bis zu 7.50m

erreichen, gemessen ab dem Schnittpunkt AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante Dachkonstruktion.

Metalleindeckungen von Dachern dirfen nur aus umweltneutralem Material bestehen oder missen eine entsprechende

Beschichtung haben.

2.2 Gestaltung der Gebaude
Es sind Betriebsgebaude sowie samtliche Behalter tber der Gelandeoberkante mit einem AuBenputz oder einer
Trapezblechverkleidung oder einer Holzverschalung in einer abgestimmten Farbgestaltung zu versehen.

Auffallend gemusterter Putz ist unzuléssig. Zur Gliederung der Baukdrper sind helles Sichtmauerwerk und Sichtbetan

bis zu 1/3 der Fassadenflache zugelassen.
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben sind an Gebaude- und SiloauBenfléchen unzulassig,

Die Farbgestaltung ist im Einvernehmen mit Markt Obernzenn und dem Landratsamt Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim

im Rahmen vom Bauantrag abzustimmen und festzulegen.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen
Das natirliche Gelande darf nur soweit verdndert werden, als dies zur ordnungsgemafen Errichtung der baulichen
Anlagen unumganglich ist. Die notwendige Geléndeveranderung kann nur im Einvernehmen mit Markt Obernzenn und
dem Llandratsamt Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim vorgenammen werden.

Brachbachleite
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VERFAHRENSVERMERKE

l. Der Marktgemeinderat Obernzenn hat in der Sitzung vom 17.02.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.02.2010 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. | BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhéirung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
15.01.2010 hat in der Zeit vom 26.02.2010 bis 28.03.2010 stattgefunden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemal & 4 Abs. | BauGR fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
15.00.2010 mit Begrindung in der Fassung vom 15.01.2010 hat in der Zeit vam
26.02.2010 bis 29.03.2010 stattgefunden (Anschreiben vom 25.02.2010).

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.04.2010 wurden die
Behiirden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemal & 4 Abs. 7 BauGR in der Zeit
vom 16.04.2010 bis 17.05.2010 beteiligt (Anschreiben vom 12.04.2010).

a. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.04.2010 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 16.04.2010 bis 17.05.2010 affentlich
ausgelegt. Hierauf wurde durch dffentliche Bekanntmachung vom 09.04.2010.

B. Der Markt Obernzenn hat mit Beschluss des Marktgemeinderats Obernzenn vom
28.07.2010 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.06.2010
als Satzung beschlossen.

Markt Obernzenn, den 30.07.2010

Helmut Weill, 1. Burgermeister (Siegel)

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 30.07.2010 gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauliB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Markt Obernzenn, den 30.07.2010

Helmut WeiB3, I. Burgermeister (Siegel)
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BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Die Genehmigung wurde am 30.07.2010

ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

mit Ausgleichsbebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der 88 44, 214 und 215 BauGB
wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan "Biogasanlage Brachbach"

mit Ausgleichsbebauungsplan fiir FI.-Nr. 1281 und 1284
Gemarkung Oberaltenbernheim verliert 36 Monate nach
der dauerhaften Aufgabe der zuléssigen Nutzung seine
Rechtsgiiltigkeit.

Der Bebauungsplan mit Ausgleichsbebauungsplan

mit Satzung und Begriindung sowie

zusammentassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im
................... Zimmer ................. zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Markt Obernzenn, den 30.07.2010

Helmut WeiB, I. Birgermeister (Siegel)
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